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Indhold:

Generalforsamlingen 2002



Generalforsamlingen torsdag d. 21. marts 2002

I vort hyggelige beboerlokale var samlet ca 35 mennesker til generalforsamling.

Formanden Kurt Bergstream gjorde straks brug af sin kendte tungefeerdighed, idet han udtalte:
Velkommen til det arlige massemade!

Siden sidst er der fgjet endnu et kapitel til verdenshistorien.

Blandt andet er en ny viceveert tradt ind i historien: Per (Brosg), fleksibel, energisk, venlig,
naermest glad, de fleste vil sige: en flink fyr.

Hvad angar gardsaneringen, sa skrev vi til Sgren Pind (borgmester) sidste forar efter forgaeves
at have rykket gardrydningskontoret i flere ar om at komme igang med sagen. Sa fandt
gardrydningskontoret endelig ud af, at det ville besigtige ejendommen, og skrev sa fglgende til
os:

Vi har nu foretaget en besigtigelse af karreen - herunder den badmintonhal - der ligger midt i
karreen samt foretaget en vurdering af mulighederne og forudsaetningerne for en omleegning af
gardarealerne.

Det vurderes, at safremt der gennemfagres en omlaegning ber denne omfatte hele karreen. For at
der kan opnas et tilfredsstillende resultat af omlaegningen, er det endvidere en forudsaetning, at
badmintonhallen nedrives. Ejeren af hallen vil i sa tilfaelde modtage erstatning for tab i forbindelse
med nedrivningen.

Vi har ved besigtigelsen konstateret, at der i dag er etableret et starre opholdsareal med grees,
legeredskaber, borde og baenke samt at der endvidere er flere tracer og buske mv. i karreen.

Under hensyn til ovennaevnte samt til at badmintonhallen benyttes af et stort antal brugere, finder
vi ikke, at der for tiden er grundlag for at udarbejde et byfornyelsesforslag til en omleegning af
karreens gardarealer.

Her d@dé gardsagen, den havde aldrig veeret seerlig steerk og levedygtig, fordi den kraevede at
politikerne skulle smide i hundredevis af badmintonspillere ud og rive deres hal ned. Nu er
sagen begravet.

| efteraret havde Kurt, Peder og Frede det saedvanlige mgde med ejendomsinspektgr Ole Tange
og viceveerten Per. | budgettet 2001-2002 sker den saedvanlige reparation af etageadskillelser,
et par kekkenfaldstammer, vandrgr, men farst og fremmest skal vinduerne males udvendig for
2.2 millioner, efterbehandling af taget ved hjgrnet Ved Klgvermarken, gennemgang af taget for
uteetheder over alle karnapperne, og evt. udskiftninger af tagsten. Stillads kommer op til sommer
i 3-4 maneder hele vejen rundt.

Hvis der inden da opstar sterre uteetheder ved karnapper, kommer der straks stillads op, og der
repareres. Desuden males to hovedtrapper. Kurt og Per har vaeret rundt at se pa dem og
udvalgt de to, der treenger mest.



Det arlige driftsbudget med deraf fglgende omkostningsbestemt lejeforhgjelse har veeret sendt til
gennemgang hos LLO, som har godkendt det.

Peder orienterer om arets LLO-sager m.v.

Der er blevet abnet et keelderrum ved vaskeriet, s& der er blevet udvidet tarreadgang. Vi har
bedt om bedre lys i keeldrene.

TDC vil udbygge vores kabling til bredbandsnet i &r. Mulighederne for at fa endnu et
bredbandsnet indlagt, sa vi maske kunne fa to udbydere til at konkurrere med hinanden, og
sadan at indlaeggelsen af det andet bredbandsnet blev betalt af dem, der enskede at vaere med,
har veeret grundigt undersggt af Frede men med negativt resultat.

Administrationen vil muligvis bruge denne ejendom som prgveklud for, om der kan
gennemtvinges en huslejeforhgijelse til at indleegge et sadant ekstra bredbandskabel i
lejlighederne.

Det skulle gennemfares som en veerdiforbedring af lejlighederne. Det har administrationen hidtil
ikke ment kunne lade sig gere, heller ikke LLO.

Tange siger, at administrationen kun ville prgve at gere det for vores skyld - altsa hvis beboerne
gnsker det.

Vi i beboerradet synes ikke (i hvert fald flertallet af os synes ikke), at folk skal tvinges til at have
to bredbandskablinger i deres lejlighed. Vi tror heller ikke, lejeloven kan bruges til at laegge det
pa huslejen, sa meget desto bedre. Frede vil orientere om hele spgrgsmalet.

| cykelvaerkstedet er der lysstofrar nu, til gengeeld er ophaengskaederne blevet stjalet!

Vi skrev et brev til administrationen og bad om en fastelavnstgnde. Det fik vi, og sa gav vi selv
boller og chokolade m.v.

Et legehus har rejst sine stolte traemure pa graespleenen. Det siges at nar man star pa Christmas
Mgllers Plads, kan man se dets vaeldige murkrone over ejendommens tage.

Spergsmalet om legehuset og en del praktiske spgrgsmal om garden, herunder et indkommet
forslag, kan vi tage under debatten. (Slut pa Formandens beretning)

Peder orienterede om den nytte vi har haft af vores LLO-medlemsskab i arets lgb.

Vores kollektive medlemskab af LLO betyder, at hvis man har problemer med lejemalet, som
man ikke har kunnet snakke sig til rette med administrationen om, kan man via beboerradet
foreleegge sagen for LLO, som vil tage sagen, hvis de mener, man kan fa ret.

Da vi kun er kollektivt medlem af LLO, skal henvendelsen ga gennem beboerradet.



Ejendommen havde sidste september lavet en mindre fejl i opggrelsen af skatter og afgifter,
som LLO hjeelper os med at kontrollere, det gav en nedsaettelse pa kr 9.000, dvs ca 40 kr pr
lejemal arligt — lidt har ogsa ret.

LLO kunne oplyse, at huslejenaevnet i en anden sag har godkendt administrationens
opkraevning af 96 kr pr lejemal arligt i administration af antenneafgifter.

LLO kunne anbefale, at vi godkendte den arlige omkostningsbestemte lejeforhgjelse.

En lejer har benyttet LLO’s radgivning i forbindelse med uenighed med administrationen om
hvilke keelderrum, han havde radighed over, og hvorvidt han skulle betale leje for kaelderrum.
Det har fort til en registrering af alle ejendommens kaelderrum for at fa afklaret tvivisspgrgsmal
og fa ens betingelser for alle.

Udlejer kan modernisere lejligheden ved fraflytning. Hvis den moderniseres for over ca kr
194.000, kan den genudlejes til "fri leje”. Hvis den moderniseres for et mindre belgb, stiger lejen
med (den saedvanlige ydelse pa et 20-arigt realkreditforeningslan) knap 10 % éarligt af det
anvendte belgb. Det er disse regler, der i nogle ejendomme har fort til de sakaldte "fup-
moderniseringer”, hvor gode badeveerelser/kgkkener fijernes og nye meget dyrere saettes ind,
dvs en minimal forbedring men en kaempe huslejestigning.

En lejer ville bytte sin lejlighed, her spiller moderniseringsspgrgsmalet ind. LLO orienterede
lejeren saledes:

Organisationen har modtaget Deres skrivelse af 11.ds.
Nar man gnsker at bytte sit lejemal skal man skrive til udlejer og meddele ham sit gnske.

Udlejer skal sa, hvis han @nsker at forbedre lejligheden og benytte sig af den bestemmelse i
Boligregulering (ML) § 5, stk 2, der giver ham ret til at kraeve “fri leje”, indbringe sagen for
huslejenaevnet med anmodning om en forhandsgodkendelse. Dette skal ske inden 1 maned efter han
har modtaget lejers anmodning.

Hvis han ikke gar det, er det dog ikke ensbetydende med, at han ingen forbedringer kan udfgre. Han
ma dog holde sig til den bestemmelse der siger, ML, § 5, stk 1, at han kan tage forhgjelse pa
grundlag af de belgb, som han kan dokumentere er brugt. Det er typisk ydelsen pa et normalt
forrentet 20-arigt kreditforenings lan, der sa bliver lejeforhgjelsens stgrrelse.

LLO praver i gvrigt at fa gennemfart nogle sager, sa det kan blive klarlagt, om domstolene vil
skride ind over for "fup-moderniseringer”.

| forbindelse med modernisering af en lejers nabolejlighed opdagedes der hussvamp i
kakkemveeggen, som matte nedrives. Det er generelt vanskeligt at fa nogen starre lejereduktion
for gener, fordi lejligheden i det vaesentlige stadig er anvendelig. Med LLO’s hjaelp gjorde lejeren
bl.a. gaeldende, at ejendommens forsikring ogsa matte deekke ejendommens udgifter til rimelig
erstatning for lejers tab. Der opnaedes forligsmaessigt en tilfredsstillende reduktion for lejeren.

Ejendommen overvejer ved genudlejning at gennemmodernisere lejligheder, som kan indbringe
en hgj, fri markedsleje. Beboerrepraesentationen kan ggre indsigelse, hvis ejendommen har
generelle vedligeholdelsesmangler, og forlange, at disse fgrst udbedres.



| kraft af vores medlemskab af LLO yder vi vores til at give stgrre vaegt til en organisation, der
arbejder politisk for lejernes interesser. | de to blade, LLO Bladet og Lejer Nyt, som vi laegger
frem i opgangene, er der en del nyttig orientering om lejernes problemer.

Sa til en helt anden sag:

Vi har som bekendt en sendemast til mobiltelefon stdende pa taget ved
Markmandsgade/Flinterenden-hjgrnet. | efteraret blev vi klar over, at administrationen pataenkte,
at udleje et stykke tag til endnu en mast pa et andet hjgrne af ejendommen. Vi sagde, at vi
syntes, det var for meget med to og fik 14 dage til at gere indsigelse. Vi skrev sa det herunder
gengivne brev.

Beboerradet i egendommen Store Mglle Vej 5-9 m.fl. er blevet gjort bekendt med, at
ejendommen pateenker at lade endnu en mobiltelefonsendemast opsaette pa taget af
ejendommen.

Vi har over for administrationen foreslaet, at man lader det blive ved den, der allerede er opsat,
af hensyn til den mulige sundhedsrisiko ved omfanget af den hgjfrekvens-radiostraling, masten
udsender.

For at fa en fornemmelse af de tekniske sp@rgsmal om niveauet af stralingsintensiteten har vi
forespurgt hos TDC og herfra modtaget en redeggrelse udsendt juni 2000 af FN-organet WHO
(Verdenssundhedsorganisationen), der orienterer om den viden, der pa nuvaerende tidspunkt er
til radighed. Et eksemplar af WHO-oplysningerne vedlaegges til orientering.

Vi noterer os fra WHO-redeggrelsen, at i skudlinjen fra en sadan sendemast skal der veere hegn
sat op, sa man ikke kan komme teettere pa end 5 m, jvf. side 2, 4. afsnit, og side 5, 4.afsnit. Det
kan ikke veere seerlig beroligende at hgre for dem, der bor pa 5. sal lige ved siden af
sendemasten i skudlinjen.

At placering af sendemaster naer barnehaver, skoler og legepladser kan kraeve szerlig
overvejelse, jvf. side 5, 5. afsnit, er heller ikke befordrende for lysten til at acceptere, at vi skulle
have flere op pa taget af vor ejendom.

Beboerrad i naboejendomme oplyser, at man ikke der har faet henvendelse om opsaetning af
sendemaster. Hvis forholdet er det, at det er vores administration, der tager initiativet til at fa
opstillet disse sendemaster, finder vi, at administrationen herved gar uden om hensynet til
lejerne. Vi bemeerker, at beboerradet ikke er blevet orienteret, fgr opsaetningen af den forste
mast fandt sted.

Vi ser saledes pa sagen, at hvis der er en risiko, vil det vaere rimeligt at sprede den og pa den
made fortynde den i stedet for at koncentrere den over disse lejeres hoveder. Vi henstiller til
ejendommens ejer Dansk Ingenigrforenings Pensionskasse, at opstilling af yderligere en
sendemast undgas.

Med venlig hilsen
pa beboerrepreesentationens vegne

Ejendomsinspektar Ole Tange orienterede os i september om, at der i neer fremtid af de 3 store
mobiltelefonudbydere i Danmark vil blive udarbejdet en skrivelse vedrgrende de
sundhedsmaessige spargsmal og meddelte, at vores betragtninger ville indga i administrationens



beslutning om en eventuel sendemast til. Administrationen vil tage spergsmalet op med DIP fgr
beslutningen tages.

Vedr. flere bredbandsudbydere arbejder Frede stadig med mulighederne. Spargsmalet
debatteredes, og resultatet blev en enstemmig beslutning om at udgifterne til eventuelle
forggede muligheder for telekommunikation skal betales af dem der gnsker at benytte det, ikke
af andre — "bredband skal veere en individuel Igsning, ingen skal tvinges.”

| gvrigt havde vi en livlig men hyggelig debat om Igst og fast. Der var ikke stgrre interesse for
overdaekkede cykelstativer i garden (det bliver hurtigt noget medtaget noget at se pa, og er i
gvrigt ret dyrt).

Vi fandt det ikke ngdvendigt at udvide antallet af skraldespande, vi ville gnske at rette
vedkommende ville holde op med at smide serveringer af fintskarne madvarer ud i garden (til
rotterne), og vi synes at sandet i sandkassen skal skiftes regelmaessigt.

Beboerradet genvalgtes og bestar af faelgende:

Formand Kurt Bergstrem, Ved Skansen 5, 4.tv.
Sekretaer Peder Herschend, Flinterenden 6, 2.tv.
Kasserer Hans Otto Eriksen, Markmandsgade 10, 5.th.
1. suppleant Frede Levring, Store Mglle Vej 5, 3.th.

2. suppleant Henrik Roseng, Ved Skansen 1, 5.tv

Som revisor valgtes Peter Vedel, Flinterenden 6, 3.th.

Der bevilgedes kr 300 til et par beboeres indkgb af blomsterfra. Nu i juni kan vi konstatere, at de
har foretaget et avanceret farvevalg af sommerblomster i hjgrnet ovre ved treevaeggen. Sa har vi
det at gleede os over.

Om legehusets videre skaebne, juni 2002:

Nogen havde klaget over legehuset. Et barn var kommet i klemme, huset var endnu ikke helt
feerdigt trods en temmelig lang frist fra administrationen. Sa en dag, da husbyggerne havde
forberedt sig pa den afsluttende finish, var legehuset veek. Klagen var naet til administrationen,
der deporterede huset. Vi spurgte, om administrationen ikke ville give os et lille reglementeret
hus til erstatning for vores "legetarn”. Administrationen forelagde spargsmalet for DIP og ja — vi
far det! (NB — uden at det medfarer huslejestigning).



