Referat af mgde 08 i "BR — byggegruppe”

DIP Danske Civil- og Akademi ingenigrers Pensionskasse
Ejendommen ”Store Mglle Vej”
Etablering af nye tagboliger, arbejder i keelder samt gardanlaeg

Mgdested: Byggepladsen, byggelederskuret
Mgdedato: tirsdag d. 15. september 2020, kl. 16:00 - 17:00
Deltagere: Fra BR/Beboerne (BR)

Peter Schgller Rasmussen (PSR)

Villy Roland Smedegaard (VRS) br@mellem5gader.dk

Fra Hovedentreprengr, JFP Murer- og Temrer (JFP):
Casper Praestgaard Mogensen (CMO)

Fra bygherreradgiver, AMC-North
Joachim W. Nicolajsen (JWN)

Fra bygherren, DIP
Iaabi hri : )

Fra DEAS/viceveert
Filip Berger (FBE)

Fra totalradgiver, Arkitektfirma Hune & Elkjeer (HE)
Allan Wright (ALW)

Referent: Allan Wright

1. Godkendelse af referat fra sidst

Referat af mgde 07 blev godkendt med bemaerkning fra PSR, om at oplysning pa mgde 07 fra BR
om at de var treette af at skulle handtere de mange klager fra beboerne. ALW redegjorde pa mgdet
for at omfanget ikke var usaedvanligt ift. andre lignende byggesager men at alle i byggeteamet godt

forstar at det er tidskraevende og tungt at handtere for BR.

2. Orientering om byggeriet —herunder tidsplan og hvad der vil ske i Q3-Q4 2020

Folgende arbejder er igangsat eller vil snarest blive sat i gang
1. Stigestrenge i keelder og opgange, bygn. A+B+C pagar
2. Etablering af nyt 2-strengs varmeanleeg i lejemal pagar
3. Brandsikring af entredagre samt sprinkling pagar
4

Opseetning af stillads omkring bygn A pagar og forventes afsluttet medio oktober. Overdaekning

hejses op successivt som stilladset kommer frem.

5. Der pagar sidelgbende med tagbolig projektet ombygning og modernisering af flere lejligheder

rundt i hele ejendommen.

6. Udbedring pa tag og facade jf. pabud fra huslejenaevnet pagar. Tag og gvre facader er udbedret.

Fuger i murveaerk i stueetage udbedres i september méaned.

7. Postkasser flyttes i de opgange hvor de er i vejen for de rgrfaringer der pagar. Der er et par
steder hvor postkasserne er flyttet for teet pa trappen séledes at de 1,0 meter fribredde ikke
overholdes. P4 disse steder vil de blive flyttet saledes frioredden overholdes. CMO bedes tjekke

at det er sket ogsa i opgang MMG 14+16
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8. Nedrivning af tag pa bygn. A, (VK 8-10-12, FR 6, MMG 8-10-12) pabegyndes ultimo ultimo
maned.

Falgende arbejder pagar i lejemal, hvor varsling forinden sker efter geeldende regler:

1. 2-strengs varmeanlaeg. Etablering i lejligheder, herunder ogsa stigestrenge mellem etagerne
samt fgringsveje i keelder og hoved trappeopgange.

2. Sprinkleranleeg, herunder lodrette stigestrenge i trappeopgange samt indfgring af
sprinklerhoveder i alle lejemal (dog kun i entré), samt hovedfaringsrar i keelder.

3. Brandoptimering af hoveddgare, fra hovedtrappe og ind i hvert lejemal.

4. Nye saltolase pa hoveddgre ifm. brandoptimering pagar. Hvis man gnsker at se hvordan Salto

lasen ser ud -monteret, kan dette ses i opgangen Markmandsgade 12.

Nye belysninger pa hoved- og bagtrapper samt nye kablinger herfor.

Etablering af én samlet varmecentral (under Klgvermarken 10-12)

Der er afholdt 2 spgrgemgder, d. 10. juni og d. 15. september 2020 for de beboere der er varslet

0g igangsat 2-strengs varmeanlaeg hos. Forinden mgdet havde byggeteamet veeret rundt i alle

lejemal hjiemmehgrende i opgang VS 1, STM 9 og STM 7, og kontrollerer mal og indretninger i

lejemalene for at fange og korrigere for ngdvendige aendringer/tilpasninger.

No g

Tidsplan for arbejder:

Tidsplan, dateret 1. juli 2020, for 2-strengs varmeanleeg samt for indvendige arbejder og
brandsikring af dgre er ophaengt i glasskabe i alle opgange. Der henvises til disse tidsplaner hvor
enhver beboere kan se, hvornar de forskellige arbejder vil forega.

CMO sgrger endvidere for at oversigten med etapeopdelingen haenges op i opgangene.

Spgrgsmal, svar og informationer

Skitseforslag til nyt beboerhus i garden -placeret pa en lille del af grundstykket, hvor
badmintonhallen ligger -er fremlagt for BR d. 16. juni 2020. BR vil fremleegge forslaget for beboerne
pa kommende GF. PSR og BR arbejder ogsa med en idé om ombygning af de gamle
omkleedningsrum i badmintonhallen -til beboerhus. Bygherre og radgiver oplyste at dette ikke
umiddelbart kan tilrddes, set i lyset af hvad man reelt vil kunne opna af veerdi ift. investering. Der er
fra bygherres side ikke en endelig afklaring pa om hallen nedrives.

Bygherre har endvidere tilbudt beboerne den gamle varmecentral som beboerlokale -som vil blive
istandsat. ALW opfordrede BR til at se pa rummet med den @vrige bestyrelse og lade denne
mulighed indgd i dialogen med alle beboerne pa GF.

BR har fastlagt GF til d. 29.9. BR/Villy har efterfaglgende rykket GF til d. 28.9 kl. 19:30 idet der var
sket misforstaelser i bookingen af lokale til GF. GF vil kunne afholdes pa lovlig vis under reglerne for
op til 500 deltagere i forsamlingshuse. JWN sender reglerne til PSR for at sikre at BR i sa fald
gennemfarer GF pa lovlig vis. Teknisk og juridisk radgiver har indvilliget i at bistd BR i fremlaeggelse
af beboerhus forslag.

@vrige falgende emner blev drgftet pa mgde 08:

-ALW appellerede til BR om at de sgrger for kontinuerligt at mangfoldiggere informationer fra
byggeteamet. Det forekommer at mange beboere ikke er blevet givet de informationer som drgftes
pa BR-Byggegruppe mgderne. Flere beboere har oplyst at de ikke bruger nettet eller de sociale
medier -det er nok her udfordringen ligger.

-Opgange: der bedes taget hensyn til veegge, handlister, klapstole og andet i opgangene. Der er set
en del skader szerligt ved handlister, hvor disse har vaeret "fliet” ned. CMO bedes igangseette
malerreparationer de pageeldende steder. Klapstole skal ligeledes rettes ind/monteres i center af
vaeg mellem de nye rgrkasser.

-Stillads: der er set lgse braedder og planker std op ad geleender gverst pa stillads. Det forekommer
farligt og CMO bedes pése at de fiernes og at det indskaerpes at dette ikke sker igen.

-Grgnt afklip: som er klippet ifm. opstilling af stillads er ikke fiernet og henligger i haverne. CMO
bedes sgrge for at det fijernes asap.

Side 2 af 5



b)

-Trappeadgange op til stillads i garden er ikke sikret mod at bern og andre kan ga op. CMO bedes
afspeerre trappeopgangene.

-Tyverisikring af stillads p& gadeside: hvornar kommer dette op?. Det er et stort gnske fra beboerne
at det hurtigst muligt etableres.

-Ladetarn i Ved Klgvermarken: der mangler et stilladsben. Det er muligt at det er sikret men det
forekommer meget utrygt at der mangler et ben. CMO bedes anmode stilladsfirmaet om at montere
det manglende ben.

Peter oplyste afslutningsvis pa mgdet at han stopper som formand for BR idet han flytter fra
ejendommen. P& den neert forestaende GF vil beboerne veelge ny formand.

Beboerrepraesentant samt koordinering af spgrgsmal
BR -udsender og koordinerer formidling af referater fra disse mgder til alle beboere.

PSR/BR har fremsendt liste med beboerhenvendelser/klager/spgrgsmal forud for mgde 08. disse
behandles i nedenstaende.

Punkter til BR-byggemgde 15. sep.2020

De 90x90cm store radiatorer i sovevaerelser er noget absurde.

Ikke nok med at man veelger at placere radiatoren pa sidevaeggen, i stedet for under vinduet, sa

vaelger man en gigantisk radiator. Det kommer til at fjerne muligheden for at bruge en paen stor del

af rummet til noget som helst andet end gulvplads. Kan radiatoren ikke placeres optimalt under
vindue, eller i det mindste pa ydervaeg?

- For at forberede at mange far mulighed for at fa en altan -primaert pa gardsiden, er radiatorens
placering planlagt placeret efter dette vilkar -og bl.a. derfor er den ikke placeret under vinduet. |
mange af lejlighederne skal der placeres en 900x900 mm radiator, hvilket er den stgrrelse der
skal til for at daekke varmetabet for lejligheden. Det er lovkrav at det teoretiske varmetab skal
kunne daekkes af en varmekilde. Den bemaerkes desuden at den ngdvendige radiator i nogle
rum, herunder bl.a. de veerelser der senere vil kunne fa altan, vil veere for stor til at kunne vaere
placeret pa ydervaeggen fx ved siden af vinduet.

Eksisterende kgkkenradiator er (VK8 mm) bag d@ren, hvor ny radiator teenkes placeret. Der er, i den

del af ejendommen, der nu kaldes sektion A, i forvejen 2-strenget varmesystem, og disse 2 rgr er

ligeledes placeret bag dgren. Efter ombygning taenkes radiatoren fgdt af stigrgr fra sovevaerelses
fierneste krog. Det er ret uhensigtsmaessigt, isaer da handvaerkerne i praksis pga. vandrgr og

faldstammer ikke kan traekke rgr over kgkkenskabene, men i stedet treekker rgrene langs 2 veegge i

soveverelset.

- Det er den neermeste stigestreng rgrene bliver trukket fra.

Skal vi overhovedet have radiator i kgkkenet? Hvis ja, sa vil vi gerne have en henvisning, f.eks. til en

§ i BR15.

- Ja-det er et krav. Vi har tidligere pa mail til BR fremsendt dokumentation for hvor kravene
kommer fra, men de gentages hér. BR18: § 387, DS 469: pkt. 5.1, pkt. 6.1 pkt. 8.1.

Bliver rgr malet efter montage?

- Ja-men dog f@rst i “anden” omgang nar de gamle radiatorer tages ned og fjernes. | dén
forbindelse skal der udfgres flere malerreparationer og hér vil de nye rgr blive malet med.

Nogle har pt. En radiator pa toilettet i form af et tykt, vertikalt réer med klimastyret varme. Bliver det

bibeholdt?

- Ikke umiddelbart, det er ikke noget jeg har set pa registreringer, lad mig se/hgre hvilken
lejlighed og lignende, sa kan jeg forholde mig til dette specifikke tilfaelde.
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f)  Nar brandsikrede hoveddgr bliver malet bliver dgrkarmen indvendig sa ogsa malet? Bliver malingen
af en kvalitet, der forventes ved fraflytningssyn?

- Hvis karmen er repareret og/eller beskadiget af veerktgj ifm. brandsikringen bliver den malet.
Ellers ikke.

g) Hvor radiator fjernes fra vindue, bliver brystninger efterisolerede?

- Alle brystninger -sa vidt som overhovedet muligt, bortset fra de brystninger hvor der senere kan
etableres dg¢r ud til en altan, bliver efterisoleret.

h) Hvor radiator placeres ved vindue, bliver brystninger efterisolerede?

- Alle brystninger, bortset fra de brystninger hvor der senere kan etableres dgr ud til en altan,
bliver efterisoleret.

i) Bliver trepaneler ved brystninger bevarede?

- Nej. Trepanelerne kan ikke indga i den ny isolerede brystning af tekniske arsager.

j)  Hvorfor er radivende ing. firma Taekkers tegninger ikke malfaste og i vaerste fald fejlagtige mht. antal
rum, nar nu ejendommen er nyopmalt?

- Det forhold at landmaler har opmalt ejendommen har ikke noget med planer over radiatorer at
gore, da opmalingen er tilkommet senere. Vi er dog ifm. varmeanlaegget i de fgrste lejligheder
klar over de anderledes forhold der er fra lejlighed til lejlighed, at vi nu detaljeret gennemgar
alle lejemal, saledes vi kan fange de uoverensstemmelser der ma veere.

k) Varslingsperiode for brandsikring af fordgr er nu en uge. | praksis udggr temrerarbejdet under %
dag. Kan der ikke varsles lidt skarpere?

- Efter opfordring fra Villy bliver der varslet lidt skarpere fremadrettet men der er 5 til 7
arbejdsdage pr. dgr og mange af dem er kun af en varighed pa 1 til 2 timer.

I) Ngglebrikker er i flere tilfeelde ophgrt med at virke efter fa dage. Er det et almindeligt problem eller
er det en uheldig leverance?

- Derererpr. dags dato udfgrt 81 stk. dgre og os bekendt har der vzeret 3 til 4 tilfelde hvor der
er brikker der ikke har virket og hvor det kun har vaeret én ud af tre brikker, hvilket vi vurdere
acceptabelt — er BR bekendt med flere? Til orientering er ngglehandteringen overdraget til
Varmemesteren Filip Berger og brikker der ikke dur kan erstattes med det samme pa
ejendomskontoret.

m) Kan projektet tilbyde kontorfaciliteter/beskyttelsesrum til de, der er tvunget til hjemmearbejde?

- Nej -dette er ikke en mulighed. Tal med handveaerkerne og aftal hvornar larmende arbejder i
lejemalet foregar, saledes bade handvaerket og dine egne skype-mgder kan forega. Det er lykkes
hos flere beboere at fa begge dele til at forega.

n) Nar teglsten nedtages, bliver de sa styrtet i rgr, der ender i en container, eller er der taenkt anvendt
mere lydsvage systemer?

- Jade bortskaffes via en nedstyrtningsskakt.

o) Bliver udluftninger til kgkkener, der stammer fra en tid, hvor spisekamre anvendtes, isoleret og
tildeekket?

- Nej det er ikke en del af projektet.

p) Navneskilte pa dgrene forsvinder, nar nye beboere flytter ind. Kan der — som det mindste ikke
saettes et etagenummer op?
- Det lyder som en god idé med et etagenummer. Det vil vi kigge pa -og se om vi kan finde noget

brugbart til formalet.

g) Gennemgangen ved St. Mgllevej har staerkt beskadiget murveaerk forarsaget af skraldecontainere.
Kan der ikke opsaettes fenderlister pa muren, nar denne er repareret?
- Dette lyder ogsa som en god idé. Vi ser om vi kan finde pa en god Igsning.

r) Som forrige, blot ved porten Markmandsgade. Her skyldes skader pakgrsel af skraldebil.
- Dette lyder ogsa som en god idé. Vi ser om vi kan finde pa en god Igsning.
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Endvidere svar pa Peter’s 3 tilleegsspgrgsmal:

1.

Der er p. t. disponeret over 7 skraparkeringspladser i Markmandsgade — kan dette ikke indskraenkes
(der star blandt andet opmagasineret i tradhegn i en p-plads) ????

Der er ansggt og givet tilladelse til et stgrre omrade end det vi bruger nu og der skal paregnes
en stgrre indragelse pa sigt, desvaerre. Vi er ngdsaget til at have plads pa gaden som vi har
raderet over saledes vi kan samle vores materialer m.m. og holde orden hvilket BR ogsa har
ytret gnske om.

De mange forsinkelser og mangler ved etablering af nye hoveddgre virker helt urimeligt,
sammenholdt med at dgrene fgrst faerdigmales om et ar. Dette emne @gnskes diskuteret.

a. Vi har vaeret lidt udfordret med at fa maleren i mal pa de sidste 4-8 dgre ud af de 81 stk.
udfgrte hvilket der er taget hand om iht. tidligere skrivelser men lad os drgfte det pa mgdet.
b. Vi kan enten grunde og pletmale traeudlusningerne i eksisterende farve eller male dgrene
nu og sa male dem igen nar vi er helt feerdige. Der er selvfglgelig gkonomi i dette som ikke er
helt uvaesentlig hvorfor det bgr overvejes og vurderes om det er ngdvendigt, maske i
feellesskab besigtige dgrene i forleengelse af mgdet.

Der traekkes rgr gennem de flotte stuk i flere lejligheder/vaerelser. Dette er ren vandalisme og bgr
omgaende @&ndres, sa rgr traekkes sa diskret som muligt.

Der steder hvor der udfgres rgrkasse omkring nye lodretstaende rgr etableres der stuk med
rundt om kassen, ligesom ogsa fodpaneler fgres med rundt. Vi udfgrer ogsa dette ifm.
lejlighedsmoderniseringer og far altid et paent resultat. De vandrette rgr som udfgres i
mindst mulige dimension fgres under loft -eller langs fodpanel og males med i vaegfarve.
Der vedhaftes foto som viser en lignende udfgrelse af stuk omkring en rgrkasse.

5. Neeste magde

Neeste mgde afholdes tirsdag d. 27. oktober 2020, kl. 17:00 — 18:00.

ALW har indkaldt til mgdet i outlook.

18.09.2020/HE/aw
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