Punkter til BR-byggemgade 09 27 okt. 2020

A

Midlertidig opvarmning med elradiatorer. Nogle beboere har faet leveret el-radiatorer
til opvarmning under omlaegning af varmesystemet. Betaler projektet for de
merudgifter, beboerne har til elopvarmning i stedet for fiernvarme? Anvendes
bimalere?

Ekstra udgifter til opvarmning bliver daekket

Anvendelse af hejs VK6-8. Taenkes hejsen at sta pa nuvaerende position indtil
sektion C er faerdiggjort? Kan anvendelse af hejs ikke reduceres til ren
godstransport? Er hejsen godkendt til persontransport? Hejsen stgjer som et godstog
pa hgjbanen. Kan den ikke stgjdeempes?

Hejsen vil ogsa sta ved arbejdet af sektion C, dvs. VK8-2 og STM 5. Kan ikke
stgjdeempes.

Kan aktiviteten i det gamle indelukke for skrald ikke flyttes indendars et sted uden
tilstedende beboelse. Beboere er ved at fa svip af daglig stgjen fra vinkelsliber eller
lign.

Arkitekten og byggelederen har forstdet problemet og prgver at finde en lgsning.
Kan projektet ikke indskaerpe underleverandgrer, at arbejde med stillads, hejs og
nedrivning ikke ma forega i weekenden og pa helligdage uden behgrig varsel?
Hvilke sanktioner mod overtraedelse anvender byggeledelsen? Hvilken erstatning far
beboerne ved overtraedelse?

Problemet forstaet.

Der er nu 4+ registrerede tilfeelde af ngglebrikker, der er ophart med at fungere.
Hvad er projektets tolerancetzerskel med hensyn til stabilitet af disse?

Viceveerten forsgger at lave statistik pa fejlmeldinger. Bl.a. farven. Har man smaekket
sig ude, skal man tilkalde lasesmed. Virker lasen ikke, skal man tilkalde DEAS
daggnservice [der findes en app]. Der skulle eksistere en superdims, der kan oplukke
den slags lase, ogsa selvom batteriet er gaet fladt.

Kan projektet bekraefte, at DEAS overtager administrationen af den fysiske adgang til
vores lejemal gennem administration af ngglebrikker til Saltolase? Hvilke processer
har DEAS etableret for at forhindre, at der gives uberettiget adgang til lejemal?
Hvilken aftale og responstid er der pa tilkald af lasesmed ved fejl pa lasesystem?
Hvordan pavirkes ens forsikringsdaekning?

[Svaret ikke forstaet af mig, kan andre hjaelpe?]

Hvad er den akkumulerede saldo for belgb til udvendig vedligehold?

Sprunget over, da der ikke var en P+ til stede

Hvornar bliver hoveddere malet? Det er uvaerdigt at se pa dgre fra en slumlejlighed i
arevis, se billede herunder.

Darene bliver plettet, hvor brevspraekken er udfyldt og andre steder, hvor maling er
fiernet. Planen er at male dgrene gronne med hvide fyldninger og sprosser ved
glasset [Karsten, kan du hjeelpe her, det er prgvet sted i VK, og det ser godt ud
sammen med lysegra vaegge]



Vandskader. Der er nu 6 registrerede forsikringsskader (vandskader) forarsaget af

projektet. Hvorledes teenkes beboerne kompenseret for de ulemper og midlertidig
forringelse af det lejede?

Ikke behandlet, da P+ ikke var til stede

Kommentarer til sidste liste blev ikke behandlet.

Kommentarer til
Punkter til BR-byggemgde 08 15. sep.2020
Projektets kommentarer i rgdt

BRs kommentarer i blat

a) De 90x90cm store radia torer i sovevaerelser er noget absurde.

Ikke nok med at man vaelger at placere radiatoren pa sidevaeggen, i stedet for under vinduet, sa
veelger man en gigantisk radiator. Det kommer til at fjerne muligheden for at bruge en paen stor

del af rummet til noget som helst andet end gulvplads. Kan radiatoren ikke placeres optimalt
under vindue, eller i det mindste pa ydervaeg?



- For at forberede at mange far mulighed for at fa en altan -primaert pa gardsiden, er radiatorens
placering planlagt placeret efter dette vilkar -og bl.a. derfor er den ikke placeret under vinduet.
I mange af lejlighederne skal der placeres en 900x900 mm radiator, hvilket er den stgrrelse der
skal til for at deekke varmetabet for lejligheden. Det er lovkrav at det teoretiske varmetab skal
kunne daekkes af en varmekilde. Den bemaerkes desuden at den ngdvendige radiator i nogle
rum, herunder bl.a. de vaerelser der senere vil kunne fa altan, vil vaere for stor til at kunne veaere
placeret pa ydervaeggen fx ved siden af vinduet.

Pa markedet findes hgjere og smallere radiatorer med samme hedeflade. Men stadigvaek -
komfortmaessigt - er placering under vindue at foretraekke. Hvis der (efter beboerens gnske)
skal etableres altan skal gulvet alligevel braekkes op til befaestigelse af altan, hvorefter rgrtraek
til radiator bort fra brystning kan etableres.

b) Eksisterende kgkkenradiator er (VK8 mm) bag dgren, hvor ny radiator taenkes placeret. Der er, i den
del af ejendommen, der nu kaldes sektion A, i forvejen 2-strenget varmesystem, og disse 2 rgr er
ligeledes placeret bag dgren. Efter ombygning taenkes radiatoren fgdt af stigrgr fra sovevaerelses
fjerneste krog. Det er ret uhensigtsmaessigt, isaer da handvaerkerne i praksis pga. vandrgr og
faldstammer ikke kan treekke rgr over kgkkenskabene, men i stedet traekker rgrene langs 2 veegge i
soveveerelset.

- Det er den naermeste stigestreng rgrene bliver trukket fra.

Er det den, som er vist pa billedet ?

¢) Skal vi overhovedet have radiator i kgkkenet? Hvis ja, sa vil vi gerne have en henvisning, f.eks. til en
§ i BR15.
- Ja -det er et krav. Vi har tidligere pa mail til BR fremsendt dokumentation for hvor kravene
kommer fra, men de gentages hér. BR18: § 387, DS 469: pkt. 5.1, pkt. 6.1 pkt. 8.1.
Det er, hvad man kalder ‘cherry picking’. Kunne projektet via ISTA ikke fa oplyst den reelle
brug af kekkenradiatorer?
d) Bliver rgr malet efter montage?
- Ja-men dog fgrst i “anden” omgang nar de gamle radiatorer tages ned og fjernes. | dén
forbindelse skal der udfgres flere malerreparationer og hér vil de nye rgr blive malet med.
€) Nogle har pt. En radiator pa toilettet i form af et tykt, vertikalt rgr med klimastyret varme. Bliver det
bibeholdt?
- Ikke umiddelbart, det er ikke noget jeg har set pa registreringer, lad mig se/hgre hvilken
lejlighed og lignende, sa kan jeg forholde mig til dette specifikke tilfeelde.
Bl.a VK8, hgjre. (omtalte rgr gik koldt 20. Okt 2020 efter noget VVS arbejde samme dag)



Side 3 af 5
f) Nar brandsikrede hoveddgr bliver malet bliver dgrkarmen indvendig sa ogsa malet? Bliver malingen
af en kvalitet, der forventes ved fraflytningssyn?

- Hvis karmen er repareret og/eller beskadiget af vaerktgj ifm. brandsikringen bliver den malet.
Ellers ikke.

g) Hvor radiator fjernes fra vindue, bliver brystninger efterisolerede?

- Alle brystninger -sa vidt som overhovedet muligt, bortset fra de brystninger hvor der senere kan
etableres dgr ud til en altan, bliver efterisoleret.

h) Hvor radiator placeres ved vindue, bliver brystninger efterisolerede?

- Alle brystninger, bortset fra de brystninger hvor der senere kan etableres dgr ud til en altan,
bliver efterisoleret.

i) Bliver traepaneler ved brystninger bevarede?

- Nej. Traepanelerne kan ikke indga i den ny isolerede brystning af tekniske arsager.

j) Hvorfor er radivende ing. firma Taekkers tegninger ikke malfaste og i vaerste fald fejlagtige mht. antal
rum, nar nu ejendommen er nyopmalt?

- Det forhold at landmaler har opmalt ejendommen har ikke noget med planer over radiatorer at
gore, da opmalingen er tilkommet senere. Vi er dog ifm. varmeanlaegget i de fgrste lejligheder
klar over de anderledes forhold der er fra lejlighed til lejlighed, at vi nu detaljeret gennemgar
alle lejemal, saledes vi kan fange de uoverensstemmelser der ma vaere.

k) Varslingsperiode for brandsikring af fordgr er nu en uge. | praksis udggr temrerarbejdet under %
dag. Kan der ikke varsles lidt skarpere?
- Efter opfordring fra Villy bliver der varslet lidt skarpere fremadrettet men der er 5 til 7
arbejdsdage pr. dgr og mange af dem er kun af en varighed pa 1 til 2 timer.
[) Ngglebrikker er i flere tilfaelde ophgrt med at virke efter fa dage. Er det et almindeligt problem eller
er det en uheldig leverance?

- Der er er pr. dags dato udfgrt 81 stk. dgre og os bekendt har der vaeret 3 til 4 tilfeelde hvor der
er brikker der ikke har virket og hvor det kun har vaeret én ud af tre brikker, hvilket vi vurdere
acceptabelt — er BR bekendt med flere? Til orientering er ngglehandteringen overdraget til

Varmemesteren Filip Berger og brikker der ikke dur kan erstattes med det samme pa
ejendomskontoret.

m) Kan projektet tilbyde kontorfaciliteter/beskyttelsesrum til de, der er tvunget til hjemmearbejde? -
Nej -dette er ikke en mulighed. Tal med handvaerkerne og aftal hvornar larmende arbejder i
lejemalet foregar, sdledes bade handvaerket og dine egne skype-mgder kan forega. Det er lykkes
hos flere beboere at fa begge dele til at forega.

n) Nar teglsten nedtages, bliver de sa styrtet i rgr, der ender i en container, eller er der taenkt anvendt
mere lydsvage systemer?

- Ja de bortskaffes via en nedstyrtningsskakt.

o) Bliver udluftninger til kgkkener, der stammer fra en tid, hvor spisekamre anvendtes, isoleret og
tildeekket?

- Nej det er ikke en del af projektet.

Hvis BR18 er geeldende mht. kgkkenradiatorer, vil det sa ikke gaelde mht. Lukning af huller til
spisekamre (krav om taethed)?

https://bygningsreglementet.dk/Historisk/BR18_Version3/Tekniske-bestemmelser/11/BRV/Energif
orbrug/Kap-1_10

p) Navneskilte pa dgrene forsvinder, nar nye beboere flytter ind. Kan der — som det mindste ikke
saettes et etagenummer op?

- Det lyder som en god idé med et etagenummer. Det vil vi kigge pa -og se om vi kan finde noget
brugbart til formalet.
Afventes
g) Gennemgangen ved St. Mgllevej har staerkt beskadiget murvaerk forarsaget af skraldecontainere.



Kan der ikke opsaettes fenderlister pa muren, nar denne er repareret?
- Dette lyder ogsa som en god idé. Vi ser om vi kan finde pa en god Igsning.
r) Som forrige, blot ved porten Markmandsgade. Her skyldes skader pakegrsel af skraldebil.
- Dette lyder ogsa som en god idé. Vi ser om vi kan finde pa en god Igsning.

Side 4 af 5
Endvidere svar pa Peter’s 3 tilleegsspgrgsmal:

1. Der er p. t. disponeret over 7 skraparkeringspladser i Markmandsgade — kan dette ikke indskraenkes
(der star blandt andet opmagasineret i tradhegn i en p-plads) ????
- Der er ansg@gt og givet tilladelse til et stgrre omrade end det vi bruger nu og der skal paregnes
en stgrre indragelse pa sigt, desveerre. Vi er ngdsaget til at have plads pa gaden som vi har
raderet over saledes vi kan samle vores materialer m.m. og holde orden hvilket BR ogsa har
ytret gnske om.

2. De mange forsinkelser og mangler ved etablering af nye hoveddgre virker helt urimeligt,
sammenholdt med at dgrene fgrst faerdigmales om et ar. Dette emne gnskes diskuteret. a. Vi har
vaeret lidt udfordret med at fa maleren i mal pa de sidste 4-8 dgre ud af de 81 stk. udfgrte hvilket
der er taget hand om iht. tidligere skrivelser men lad os drgfte det pa mgdet. b. Vi kan enten
grunde og pletmale traeudlusningerne i eksisterende farve eller male dgrene nu og sa male dem
igen nar vi er helt feerdige. Der er selvfglgelig gkonomi i dette som ikke er helt uvaesentlig hvorfor
det bgr overvejes og vurderes om det er ngdvendigt, maske i faellesskab besigtige dgrene i
forlengelse af mgdet.

Se eksempel pa billede under nye punkter.

3. Der traekkes rgr gennem de flotte stuk i flere lejligheder/vaerelser. Dette er ren vandalisme og bgr
omgaende andres, sa rgr traekkes sa diskret som muligt.

Der steder hvor der udfgres rgrkasse omkring nye lodretstaende rgr etableres der stuk
med rundt om kassen, ligesom ogsa fodpaneler fgres med rundt. Vi udfgrer ogsa dette
ifm. lejlighedsmoderniseringer og far altid et paent resultat. De vandrette rgr som udfgres
i mindst mulige dimension fgres under loft -eller langs fodpanel og males med i vaegfarve.
Der vedhaftes foto som viser en lignende udfgrelse af stuk omkring en rgrkasse.
Billede ikke vist.

5. Naeste made

Neeste mgde afholdes tirsdag d. 27. oktober 2020, kl. 17:00 — 18:00.

ALW har indkaldt til madet i outlook.
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